Uwagi do materiatow przestanych
przez wtascicieli

Dziatka nr 229 obreb 2
ul. Stowicza 23
Podkowa Lesha

Podkowa Lesna, 15.07.2023 r.



Plan miasta Podkowa Lesna sporzgdzony przez Antoniego Jawornickiego

ﬁ Plan pokazuje sposdb zagospodarowania, czyli funkcje poszczegdlnych terendw np. dziatki mieszkaniowe - osiedlowe, dziatki mieszkaniowe — lesSne oraz tereny
tylko zielone czy przestrzen publiczng zwigzang z komunikacjg
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Plan miasta, miejscowy plan zagospodarowania a plan parcelacji czyli podziat dziatki.

Tylko miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla przeznaczenie terenu i tylko tym
dokumentem mozna zmienic funkcje gruntu. Plan parcelacji to tylko podziat gruntu, wydzielenie dziatek
geodezyjnych. Plan parcelacji nie przesadza o funkcji dziatki.

plan miejscowy, MPZP — akt prawa miejscowego przyjmowany w formie uchwaty rady gminy, okreslajgcy
przeznaczenie, warunki zagospodarowania i zabudowy terenu, a takze rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego.

parcelacja — dokonanie podziatu wiekszych posiadtosci ziemskich (latyfundium, folwark, wspdélnota
gminna) na mniejsze dziatki (parcele) i oddanie ich w uzytkowanie indywidualnym gospodarstwom w

drodze sprzedazy; takze unormowany ustawg podziat wiekszych gospodarstw rolnych poprzez sprzedaz
badz nadanie.

Plany parcelacyjne, nazywane geodezyjnymi ( w literaturze dot. urbanistyki Podkowy Lesnej) w
Podkowie Lesnej wykonane miedzy innymi przez mierniczych Mikutowskiego w 1925,
Dobruckiego 1926 r., Krasnowskiego w 1934 roku.


https://pl.wikipedia.org/wiki/Latyfundium
https://pl.wikipedia.org/wiki/Folwark
https://pl.wikipedia.org/wiki/Dzia%C5%82ka_ewidencyjna
https://pl.wikipedia.org/w/index.php?title=Parcela_(nieruchomo%C5%9B%C4%87)&action=edit&redlink=1
https://pl.wikipedia.org/wiki/Gospodarstwo_rolne
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MPZP z 1961 r.

Uchwata Nr XL/228 Prezydium
Wojewddzkiej Rady Narodowej w
Warszawie z dnia 17.X.1961 roku w
sprawie zatwierdzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Brwinowa i
Osiedla Podkowa-Lesna



MPZP z 1994 r.
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MPZP z 2008 r. - obowigzujgce
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Uchwata Nr 84/X1X/2008 z dnia 2008-06-26

T .JJ_L j LL F [ AL ISR 7.4 | wsprawie uchwalenia miejscowego planu
T T R e zagospodarowania przestrzennego Miasta -
Ogrodu Podkowa Lesna
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Studium z 2000r.

RYSUNEK 1
skala 1 :10000

RYSUNEK STUDIUM

ARKUSZ 1 - OBSZAR MIASTA - OGRODU

STUDIUM MIASTA - OGRODU
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Obszary oznaczone symbolem S-ZP/ZL

tereny zieleni urzgdzonej — Parki
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Lesne w Enklawie Srédlesnej

ium

Nowe stud
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Odniesienie do materiatow przestanych przez wtascicieli slajd nr. 3

. Decyzja o wymiarze podatku
MIASTO- OGROD Decvzi ; 3 7 ) oo
Bted ecyzja  jest  tozsama ukazuje uzytki gruntowe na cele
PODKOWA gdna zaswiadczeniem z 1957 . . . .
LESNA . . e ’ podatkowe i nie ma skutkéw
f /
INTormacja Decyzja nie jest rOownowazna z prawnych w rozumieniu ustawy o
pozwoleniem na budowe. planowaniu
1511.1935r. - 02.02.1943r. Michat Rﬂjmkl 25041960
Plan _ [nasz dziadek) kupuje od ,Sita Decyzja 20.02.1562
F]EF(EEIEC‘}TJW i Swiatto” Spatka Akcyina urbanizacyjna ze Decyzja o
skresla dziatks dziatke pod budowe domu wekazaniem wymiarze
223 jako plac [Akt Notarialny, whasnosd lokalizacji domu podatku — plac
1od zabudowe hipoteczna) na dziafce niezabudowany
24.10.1342 . 1957 —w procesie uzyskania 15.05.1960 1. — 08.11.1966
Plan decyzji o budowie domu — nagta smier¢ Decyzja o
PEIHEEHE'{I“‘I za_ﬁwiadc_zenie Prezydium ) Michata lokalizacji
okrﬂla_u dziatke Powlatmnrq Rady Marodowej , Rojowskiego szczegdtowei
nr 229 jako plac Ie Wg OpracowWywWanego .
X domu na dziatce
pod zabudowe projektu planu
zagospodarowania
. ] przestrzennego dziatka
Pan parcelacyjny nie majdue sie na terenach
z .. budowlanych o zabudowie 1 3
okresla funkcji -2 kondyznacii podpisana Brak zasadnosci
dziatki tylko wielkos¢ przez architekta powiatowego argumentu. W
i ksztaft Zaswiadczenie o ktérym Parstwo piszg byto 1966r. obowigzywat
] wydzielonych odpowiednikiem  dzisiejszej decyzji o juz mpzp z 1961 1.
geodezyjnie dziatek warunkach zabudowy. O decyzje moze
Stanowisko Urzedu Miasta

wystgpi¢  kazdy. Decyzja nie  jest

Podkowa Lesna rownowazna z pozwoleniem na budowe.
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Uktad zieleni odpowiadat w
catosci zatozeniu Jawornickiego.
Plan z 1994 r. okreslat na tej
dziatce zielen. Tereny byty jedynie
postulowane, a nie faktycznie
wigczone do Parowu Séjek

Odniesienie do materiatow przestanych przez witascicieli slajd nr. 4

jako

Studium pokazuje faktyczny
stan dziatki. Dziatka oznaczona
lesnej

tereny zieleni

podlegajgce ochronie

05.12.1994 r. Pojawia
sie przy dziatee opis
30L — tereny
postulowane do
wigczenia w tereny
rezerwatu ,Pardw
Séjek”

Wojewodzki
Konserwator
Przyrody informuje,
ze nie planuje
wiaczenia dziatki w
tereny rezerwatu
LParow Sojek”
(pismo z UM nr
KmAG
6141/72/1/95)

Jest to tylko informacja

30.06.2000 r. Uchwata
dot Studium z
niewiadomych przyczyn
pomimo braku takich
przestanek wskazuje
dziatke jako tereny
rezerwatu

26.06.2008 r.

Uchwalenie
Miejscowego Planu
Zagospodarowania

Przestrzennego

Dziatka wskazana nie
jako rezerwat jak to byto
w studium tylko 12171

Pytanie czy Rada Miasta
podejmie sie
zaglosowania zgodnie z
faktami i wyprostuje bigd
z 1994 r powielony w
aktualnym MPZP ? Czy tei
bedzie stala na strazy
akceptacji pelzajgcego
procesu pozbawiania nas
jako wiascicieli moiliwosci
korzystania ze swojej
wiasnosci ?

MPZP z 2008 r. okresla funkcje, jej
przeznaczenie dziatki jako tereny
parkow lesnych. Ustalenia studium
sq wigzace dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu MPZP
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Odniesienie do materiatéw przestanych przez wtascicieli slajd nr 6

Poréwnanie aktualnego statusu dziatki 229 (dawna 8b/1) i dziatek 48ML (m.in. dziatka 1/1) z planem
parcelacyjnym Konstantego Krasnowskiego z 15.11.1935 r. oraz wskazanie dziatek pod uzytecznos¢
publiczng 8b/2 i 1/2
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Aktem notarialnym z 7
lipca 1939 roku ,Sita i
Swiatto” S.A. obejmuje
we wiasnos¢ dzisiejszg
dziatke 229. Na planie
parcelacji - podziatu
geodezyjnego jest
zapisane przeznaczenie
gruntu ,na uzytecznosc
publiczng”

Slajd nr 6 prezentacji mieszkaiicow
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Granice Rezerwatu Parow Sojek

f == o
t""q:; / "“‘"" ,;4'5;3:"? \
--.{‘—‘ [ , [T RTEIR A T a6 ¥
L] M s g 2502

p f-."on '0 L 3

|

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska,
pismo z 30 marca 2023 r.

Opracowanie wiasne, przebieg rowu Rs-11 w odniesieniu do granic rezerwatu




Granice Rezerwatu Parow Sojek
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Tablica informacyjna przy Parowie Sojek
Rezerwat Przyrody Parow Sojek utworzony zarzgdzeniem Ministra Lesnictwa i Prz. Drzewa z dnia 11 VIII 1980 r.




MIASTO- OGROD
PODKOWA
LESNA

Slajdy nr 8-10 dotyczg orzecznictwa
sagdow, ktore sg rézne. Z uwagi na
opinig podtrzymuje. Wynika to z
odpowiedzialnosci Burmistrza.

Zgodnie z obowiazujgca Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zgodnie z wyrokami WSA
decyzje podjete przez Rade Miasta w przypadku uwag do studium nie wymagaja powtorzenia
( w przeciwienstwie do plandéw zagospodarowania przestrzennego kiedy ta procedura
na podstawie art 19 Ustawy musi by¢ powtdrzona).

Ustawodawca - w przeciwienstwie do procedury poprzedzajgcej uchwalenie planu miejscowego - nie

wprowadzit obowiazku Rady Miasta ponawiania czynnosci planistycznych w przypadku stwierdzenia

przez rade gminy/miasta koniecznosci dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie
studium, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu studium.

IT OSK 1805/19, Brak obowigzku ponownego wylozenia projektu studium do
publicznego wgladu - Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego
LEX nr 3078390 - wyrok z dnia 10 czerwca 2020 r.
TEZA | aktualna
Sekwencje czynnosci podejmowanych przy sporzadzaniu studium okresla tresc art. 11
u.p.z.p. Przy czym ani ten przepis, ani inne przepisy ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie przewiduja, jak czyni to ustawodawca w art. 19
ust. 1 u.p.z.p. w odniesieniu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ponownego wylozenia projektu studium do publicznego wgladu w wyniku
uwzglednienia uwag zlozonych do projektu, czy tez ponowienia uzgodnien.
Skoro tak, to czynnosc tg nalezy traktowac jako wyjatek od zasady, pamietajac, ze
podstawe do stwierdzenia niewaznosci uchwaly w przedmiocie studium stanowi nie
naruszenie trybu jego sporzadzania, ale naruszenie kwalifikowane majace charakter

Slajdy nr 8-10 istotny.

Odniesienie do materiatéw przestanych przez wtascicieli slajdy nr 8-10

Fragment protokofu z Komisji ds. Studium z 11.01.2023 dotyczacy prezentacji wniosku dot dziatki 229

Uwaga nr 35.244

Whiosek o wyfqczenie dziatki z obszaru przeznaczonego pod tereny parkdw lesnych i wigczenie do terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej rezydencjonalnej S-MNr

Uwaga ta takze byla juz omawiana na poprzednim posiedzeniu Komisji. Autorka uwagi przedstawita prezentacje
i przekazata radnym dokumenty dot. historii nabycia dziatki przez jej dziadkow. Dziatka zostata nabyta jako
budowlana (nie byta przeznaczona pod zielen miejskg), trwat proces projektowania domu i wydawania decyzji o
jego lokalizacji, jednak wiasciciel dziatki zmart, a prace zwigzane z budowidumu zostaty wstrzymane.
Spadkobiercy nie podjeli od razu kontynuacg tych prac. W jakis sposéb w kolejnych dokumentach planisbt\ycznych
(od Bierwsze' ewidencji gruntow w latach 7 Lpojawi{ sie btad, ktory jest powielany do chwili obecnej. W planie
z 1994 r. dziatka ta zostafa zakwalifikowana jako tereny przeznaczone do wiaczenia do Rezerwatu Parow Sojek.
Miasto potem zafroponowa{o wiascicielom trzy dziatki zastepcze, jednak finalnie wycofato sie z tej propozycji.
Wiadciciele dziatki (spadkobiercy poprzednich wiascicieli) chcieliby mie¢ mozliwos¢ pobudowania domu na
czesci tej dziatki. Nie ma dokumentow zrédtowych swiadczgcych o tym, ze jest to dziatka pod zieleri miejskg.
Starostwo Powiatowe twierdzi, ze nie bedzie problemow z tym, aby fragment tej dziatki wyodrebnic z produkcji
lesnej i przeznaczyc go pod budowe (sgsiednie dziatki leSne maja zabudowe). Ale aby mozna to byto zrobic, tow
studium i w MPZP nie moze by¢ przeznaczenia ,,tpark lesny”. Autorzy uwagi majg prosbe, aby na etapie
projektowania studium zostawi¢ wiascicielom furtke do dalsz{ych ziatan zmienajscyc do mozliwosci
zabudowania tej dzialki (dalej decyzjg bedzie juz podejmowat Marszatek Wojewodztwa). Wtasciciele dziatki
chca takze poprzez pielegnacje dziatki podkreslic jej walory przyrodnicze. Ponadto dziatka jest bardzo duza - maty
dom nie wptynie na uszczerbek zieleni. Radny W. Zottowski powiedziat, ze chciataby poprosi¢ Burmistrza o
szersze wyjasniania. Kierownik PiRM J. Oracka wyjasnita, ze Urzad Miasta potrzebuje czasu, aby zapoznac sie z
przedtozonymi dokumentami i ustosunkowac sie do nich. W przypadku uwzgledniania przez Rade Miasta

uwagi, Wojewoda odniesie sie do wprowadzonej zmiany.

BRAK KONIECZNOSCI PONOWIENIA CZYNNOSCI PLANISTYCZNYCH W PRZYPADKU UWZGLEDNIENIA NASZE]
UWAGI PRZEZ RADE GMINY co wynika z orzecznictwa i przepiséw prawa
Z uzasadnienia Wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Opolu z dnia 26 lutego 2019 r. 1T SA/Op 546/18

"Kwestie koniecznosci ponowienia czynnosci planistycznych w stosunku do miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego ustawodawca uregulowal w art. 19 ust. 1 u.p.z.p. stanowiac, 7e jezeli rada gminy stwierdzi koniecznosc
dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do
projektu planu - czynnosci, o ktorych mowa w art. 17, ponawia sie w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian. Regulacji
takiej nie przewidziano w stosunku do procedury planistycznej poprzedzajacej uchwalenie studium gminnego. Procedura ta jest
procedurg sformalizowana, wyznaczajaca zakres i kolejnosc czynnosci proceduralnych wymaganych przy sporzadzaniu studium
i obejmuje: ogloszenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania studium, etap sktadania wnioskow do studium i ich
rozpatrzenia przez organ sporzadzajacy plan, wystgpienie o opinie do wskazanych w ustawie podmiotdw, uzgodnienie projektu
planu z organami wymienionymi w ustawie, wprowadzenie ewentualnych zmian wyniktych z uzyskanych uzgodnien i opinii w
sporzgdzonym projekcie studium, wylozenie projektu studium do publicznego wgladu, dyskusje publiczna, etap zgtaszania
uwag do projektu studium, rozstrzygniecie rady gminy w przedmiocie uwag nieuwzglednionych przez organ wykonawczy.
Sformalizowane - rowniez w zakresie chronologii podejmowanych dziatar - uregulowanie tej procedury z jednoczesng sankcjg
niewaznosci uchwaly w sytuacji istotnego naruszenia trybu uchwalania studium prowadzi do wniosku, ze ksztalt uchwalanego
studium powinien by¢ wczesnie] znany wlasciwym organom, a takze osobom prawnym i fizycznym oraz jednostkom
organizacyjnym nieposiadajgcym osobowosci prawnej, skoro podmioty te sg uprawnione do wyrazenia swojego stanowiska
przed uchwaleniem studium, tj. na jednym z ostatnich etapow procedury poprzedzajacym uchwalenie planu.

Ustawodawca jednak - w przeciwiefistwie do procedury poprzedzajacej uchwalenie planu miejscowego - nie
wprowadzit obowigzku rady gminy ponawiania czynnosci planistycznych w przypadku stwierdzenia przez rade
gminy koniecznosci dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie studium, w tym takze w wyniku
uwzglednienia uwag do projektu studium. Rozwiazanie takie koresponduje z charakterem prawnym studium,
ktore jest aktem kierownictwa wewnetrznego, a zatem procedura jego uchwalania nie wymaga wprowadzania
takich gwarancji, jakie sa uzasadnione w procedurze uchwalania aktu prawa miejscowego. Celem
sformalizowanej procedury planistycznej poprzedzajacej uchwalenie planu miejscowego jest m.in.
zagwarantowanie znajomosci aktu planistycznego, ktérego tresé normatywna jako aktu prawa powszechnie
obowiazujacego bedzie ksztattowata sposob wykonywania prawa wlasnosc nieruchomosci (art. 6 ust. 1 u.p.z.p.),
a tak#ze zagwarantowanie mozliwosd wptywu na tresé przysziego planu. 7 kolei istota studium jest jedynie
okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego (art. 9 ust.

1 u.p.z.p.), a nie tworzenie norm prawnych powszechnie obowiazujacych.”



Odniesienie do materiatéw przestanych przez wtascicieli slajd nr. 11
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Pytanie czy Rada Miasta podejmie sie zagtosowania zgodnie z faktami i wyprostuje btad z 1994 r powielony w
aktualnym MPZP ?

Czy tez bedzie stata na strazy akceptacji petzajgcego procesu pozbawiania nas jako wtascicieli mozliwosci
korzystania ze swojej wtasnosci umozliwiajgc kontynuowanie organizowania na prywatnej dziatce imprez i
zasmiecania jej przez osoby, ktdre ten teren traktujg jako plac do libacji i uprzykrzania zycia pozostatym
mieszkaricom?

Czy zagospodarowanie dziatki poprzez jej uporzadkowanie, zadbanie o roélinno$¢ a takze wybudowanie domu
o powierzchni ok 200 mkw na dziatce o powierzchni 4104 mkw spowoduje istotna zmiang na niekorzys¢
przylegtych dziatek ????

Decyzja w Panstwa rekach.

Slajd nr 11

Zagadnienia ze slajdu nr. 11 sg tylko
opinig




Dziekuje za uwage
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